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MARKTGEMEINDE IRNFRITZ-MESSERN
2. ANDERUNG DES TEILBEBAUUNGSPLANES ,,Wildberg“

ERLAUTERUNG ZU DER GEPLANTEN ANDERUNG

Die Marktgemeinde Irnfritz-Messern beabsichtigt die Anderung des derzeit rechtskréaftigen
Teilbebauungsplanes ,Wildberg“ in der Katastralgemeinde Messern.

Der gegenstandliche Teilbebauungsplan ,Messern® wurde in der Sitzung des
Gemeinderates am 7. Mai 2001 fur die im Sudosten der Ortschaft Messern gelegenen
Baulandflachen beschlossen und erlangte am 26. Mai 2001 Rechtskraft. Der
gegenstandliche Teilbebauungsplan wurde seitdem einmal abgeéndert
(Gemeinderatsbeschluss am 09.07.2015, Rechtskraft am 28.8.2015).

Aufgrund der im Zuge der 3. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms
vorgesehenen Anderung der Flachenwidmung und der damit einhergehenden
Erweiterung des Teilbebauungsplans ,Wildberg* soll die Plandarstellung dieser Anderung
als Neudarstellung ausgefihrt werden.

1) Festlegung und Abanderung von Bebauungsbestimmungen;
Festlegung und Abanderung von vorderen Baufluchtlinien;
Festlegung und Abanderung von Straf3enfluchtlinien;
Kenntlichmachung der gednderten Flachenwidmung;

Festlegung von StralRenbreiten;

Festlegung eines Gebots von Einfriedungen gegentber dffentlicher
Verkehrsflachen und Grinanlagen;

Abanderung der allgemeinen Bebauungsvorschriften;

Festlegung eines Wegs, der weder Durchzugs- noch AufschlieBungsstralie
ist;

Festlegen und Léschen eines Stralenniveaus;

Betroffene Parz. Nr.: Gesamtes Planungsgebiet des Teilbebauungsplans
(954, 955/5, 955/8, 955/10, 955/11, 955/12, 955/13, 955/14,
955/15, 955/16)

Das Planungsgebiet des Teilbebauungsplans befindet sich im Sidosten des
Siedlungsgebietes der Ortschaft Messern.

Im Rahmen der 3. Anderung des o6rtlichen Raumordnungsprogramms (Anderungspunkt 6) ist
vorgesehen das Bauland-Wohngebiet bzw. eine potentielle Siedlungserweiterungsflache
(Gfrei-S) nach Sudosten zu erweitern. Im Zuge dessen soll auch das Planungsgebiet des
Teilbebauungsplans ,Wildberg“ dementsprechend erweitert werden um auch diesen neuen
Bereich der Siedlung Wildberg zu regeln. Aus diesem Grund soll die Plandarstellung dieser
Anderung auch als Neudarstellung ausgefiihrt werden.
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Das neue Planungsgebiet
soll auch die neu
geplanten Verkehrs-
flachen sowie die
geplanten Grinland-
widmungen umfassen.
Im Bereich der
potentiellen Bauland-
erweiterung (Grunland-
Freihalteflache-
Siedlungserweiterungs-
option-Offenlandflache
[Gfrei-S-OF] sowie
Grinland-Freihalteflache-

«’J \ H
A G ~;(® .. Siedlungserweiterungs-

/GgU-BO’schunbg cherung T . A option [Gfrei-S]) sollen
" ~ Geb A Vo-Guterweg = vorerst keine Bebauungs-
o\ 220 4 0 bes;[jimmungen fﬁstgelegt
. werden. Dies soll erst im
Abbildung 1: Auszug aus der 3.Anderung des 0ortlichen Rahmen eines nachsten
Raumordnungsprogramms (Auflagestand) Anderungsverfahrens

) erfolgen, wenn die
Siedlungserweiterungsoption in einer Anderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes
umgesetzt wird.

Im gesamten Wohnbauland des Planungsgebiets soll hunmehr (statt Bauklasse 1) die
maximal hdchstzulassige Bebauungshdhe von 7m festgelegt werden. Dadurch wird es den
Bestandsobjekten ermdoglicht ein Geschol3 zusatzlich zu errichten. Eine relevante
Beeintrachtigung des Ortsbildes ist durch die Erhéhung der Bebauungshdhe in diesem
nahezu uneinsichtigen Bereich nicht zu erwarten. Weiters ist dadurch eine 6konomischere
Bebauung (weniger Flachenverbrauch) bei gleichbleibender Bruttogeschossflache mdglich.
Auch soll damit im Unterschied zur Bauklasse Il die Errichtung eines dritten GescholRes
unterbunden werden.

Im Bereich des derzeit rechtskraftigen Teilbebauungsplans wurde eine maximale
Bebauungsdichte von 30% festgelegt. Da es sich dabei um keinen Mindestinhalt (geman
NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F.) im Bebauungsplan handelt und die gewiinschte
Bestimmung aufgrund der Parzellenstruktur und den vorgegebenen Baufluchtlinien
ohnehin eingehalten werden kann, soll die Festlegung einer Bebauungsdichte fir das
neue Wohnbauland nicht erfolgen und im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan geldscht
werden. Dies soll aufgrund der Tatsache erfolgen, dass bei der Berlicksichtigung der
bebauten Flache zur Berechnung der Bebauungsdichte nicht zwischen den bebauten
Flachen von Haupt- und Nebengebauden unterschieden werden kann.

Wie im bereits rechtskraftigen Teilbebauungsplan soll auch fir den Erweiterungsbereich
entlang der ErschlieBungsstral3e ein Gebot zur Herstellung von Einfriedungen gegeniber
offentlichen Verkehrsflachen und Griinanlagen entlang der neuen Straf3enfluchtlinie
verordnet werden. Dadurch wird sichergestellt, dass Einfriedungen zum Stral3enraum
hergestellt werden. Im Bereich des Guterwegs soll aufgrund der Hohendifferenz und des
dadurch entstehenden Bdschungsbereichs darauf verzichtet werden, da die Boschung als
natirliche Barriere dient und eine Einfriedung daher nicht zwingend vorgeschrieben
werden soll.
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Im Bereich der bestehenden StraRe soll die StraRenfluchtlinie geringfligig abgeandert
werden und eine StralRenbreite von 8m (statt der derzeit rechtskraftigen 8,5m) festgelegt
werden. Da der Stra3enraum in der Natur nur eine Breite von 8 Metern aufweist. Aufgrund
der derzeitigen (und auch zukunftigen) Verkehrsbelastung ist nach Einschatzung der
Gemeindevertreter eine Strafl3enbreite von 8m als funktionsgerecht anzusehen. Daher soll
diese Stral3enbreite auch im Bereich der geplanten Erweiterung vorgesehen werden. Es
ist mittel- bis langfristig mit einem Anschluss von insgesamt maximal 9 Parzellen zu
rechnen. Aufgrund der Festlegungen in diesem Teilbebauungsplan ist in diesem Bereich
nicht mit der Errichtung von Mehrfamilienhdusern zu rechnen. Selbst bei einer
Erweiterung des Wohnbaulandes noch weiter nach Siudosten kann durch die 8m
StralRenbreite die ErschlieBung weiterhin sichergestellt werden. Sollten im Bereich der
ErschlieBungsstralle etwaige Behinderungen (StrafRensanierungen, Gebrechen an der
technischen Infrastruktur,...) auftreten besteht alternativ noch die Moglichkeit kurzzeitig
Uber den sudlich befindlichen Guterweg zu allen Parzellen zuzufahren. Fur das Umkehren
wird ein funktionsgerechter Umkehrplatz (12,5 m x12,5 m) vorgesehen. Die neu geplante
StralRenfluchtlinie orientiert sich an einem Parzellierungsentwurf (Dipl. Ing. Franz Trappl;
Gz.: 31849) fiur diesen Bereich.

Die vordere Baufluchtlinie soll entlang der ErschlieBungsstrale mit 5m_Abstand zur
StralRenfluchtlinie (wie auch bereits westlich hiervon rechtskraftig festgelegt) festgelegt
werden. Im Bereich des Glterwegs ist ein 3m Abstand zur StraRenfluchtlinie vorgesehen.
Dadurch wird ein Heranricken von Hauptgebauden zur offentlichen Verkehrsflache
verhindert.

Im Bereich des Giuterwegs soll ein ¢ffentlicher Weqg, der weder Durchzugs- noch
AufschlieBungsstralRe festgelegt werden, damit auch im Teilbebauungsplan dargestellt ist,
dass dieser Guterweg keine Erschlieldungsfunktion ibernehmen kann.

Fur die im rechtskraftigen Teilbebauungsplan ausgewiesen und bereits bestehende
Stral3e soll das bereits hergestellte StraRenniveau geléscht werden.

Fur die neu herzustellenden StraBen wird das Stralenniveau (entsprechend des
Stralenprojekts Erweiterung Wildbergsiedlung) festgelegt. Die fertigen StrafRenhdhen
entlang der StraRenfluchtlinie wurden von der Gemeinde Ubermittelt (Lage- und
Hoéhenplan — Erweiterung Wildberg) und in die Plandarstellung Gilbernommen.

Die in der 3. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes durchgefiihrten
Anderungen der_Flachenwidmung werden auch im vorliegenden Teilbebauungsplan (als
Neudarstellung) kenntlich gemacht.

Weiters sollen die am 07.05.2001 unter 82 beschlossenen Bebauungsvorschriften 1.1.1,
1.2.1 und 1.2.2 sollen abgeé&ndert werden:

Fur das im rechtskréftigen Teilbebauungsplan ausgewiesen Bauland-Wohngebiet wurde
unter 82 die allgemeine Bebauungsbestimmung 1.1.1 ,In den mit ,BB1“ bezeichneten
Baulandbereichen ist die Lage von PKW-Abstellanlagen nur auf3erhalb von
Hauptgebauden  zulassig® beschlossen.  Nunmehr ist vorgesehen  diese
Bebauungsbestimmung zu I6schen. Dadurch werden Abstellanlagen im Kellergeschol3
wieder zugelassen und eine zusatzliche Versiegelung durch Abstellanlagen wird nicht
mehr per Bebauungsbestimmung erforderlich gemacht. Eine Erh6hung der méglichen
Gebéudehthe durch Garagen im KellergeschoR wird durch die Festlegung einer
maximalen Bebauungshohe per se verhindert. Aus diesem Grund wird die in diesem
Bereich ausgewiesene besondere Bebauungsbestimmung ,BB1* auch in der
Plandarstellung geléscht.
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Die unter §2 Abs. 1 Zi. 2 lit. 1 festgelegte Bebauungsvorschrift ,1.2.1 Im Bauland sind
Einfriedungen mit Bruchstein- oder Betonsockel (minimale Hohe: 20 cm — max. Hohe: 40
cm) zu errichten. Die Einfriedungen Uuber dem Sockel sind aus senkrechten
Einzelelementen herzustellen soll geléscht werden um eine moderne Gestaltung der
Einfriedungen zu ermoglichen. Jedoch soll stattdessen festgelegt werden, dass
Einfriedungen zum offentlichen Gut (ausgenommen Sockelelemente) nicht blickdicht
errichtet werden durfen.

Nunmehr ist geplant die Gesamthdhe der Einfriedungen ab dem StralRenniveau auf 1,40m
statt 1,20m zu erhdhen (82 Abs. 1 Zi. 2 lit. 2).

Dadurch soll verhindert werden, dass blickdichte Sichtschutzzune, Gabionen oder
ahnliches sowie Einfriedungen Uber 1,40m errichtet werden kénnen um den bestehenden
offenen Charakter auch im erweiterten Planungsbereich zu garantieren.

Die beiden geanderten Punkte der ,Allgemeinen Bebauungsvorschriften sollen nunmehr
lauten:

e 121 Blickdichte Einfriedungen (Mauern, Gabionen, Sichtschutzz&une,
Schilfmatten,...) zum o&ffentlichen Gut sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon
sind etwaige Sockelelemente von Einfriedungen.

e 1.2.2 Die Gesamththe der Einfriedungen darf, gemessen ab dem Niveau in der
Stral3enfluchtlinie, 1,40 m nicht Uberschreiten.

Die weiteren ,Allgemeinen Bebauungsbestimmungen® werden nicht abgeandert.

Erhebliche Anderungen der Siedlungsstruktur sind durch die geplanten Festlegungen im
Bebauungsplan und durch die Anderungen der allgemeinen Bebauungsbestimmungen sowie
der besonderen Bebauungsbestimmung nicht zu erwarten. Der bestehende Siedlungsteil ist
bereits zum Grof3teil mit Einfamilienhausern bebaut. Durch die geplante Erweiterung des
Bebauungsplans wird eine Bebauung ermdéglicht, die mit dem Bestand im angrenzenden
Gebiet im Einklang steht und die VerkehrserschlieRung sichergestellt.

Gmind, am 23. Oktober 2020
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